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Stanovy spolecenstvi vlastnikii jednotek

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

L1
Zakladni ustanoveni

(1) Spoleéenstvi vlastniktl jednotek (dale jen "spoledenstvi") je pravnickou osobou,
kterd vznikla na zaklade zdkona &. 72/1994 Sb. , kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovdm a nekteré vlastnické vztahy k bytlim a nebytovym prostorim a dopliuji
nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytt), ve znéni zakona ¢. 273/1994 Sb. , nalezu Ustavniho
soudu vyhlaSeného pod ¢. 280/1996 Sb. , zékona ¢. 97/1999 Sb. zakona ¢. 103/2000 Sb. ,
zédkona ¢. 229/2001 Sb. , zakona C¢. 451/2001 Sb. , zakona C. 320/2002 Sb. , zakona é.
437/2003 Sh. , zdkona &. 171/2005 Sb. a zakona ¢. 179/2005 Sb.

(2) Cleny spoledenstvi jsou vlastnici bytii a nebytovych prostort v domé (dale jen
"jednotka"). spole¢nymi ¢&leny spoleCenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zakoné o vlastnictvi bytt (dale jen "¢len spoleCenstvi").

(3) Spolegenstvi je jako pravnicka osoba zplsobilé vykonavat prava a zavazovat se
pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych ¢asti domu (dale jen
"sprdva domu") a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zpiisobem uvedenym v zakoné o

vlastnictvi bytl a v téchto stanovach.

CLII
Nazev a sidlo spole€enstvi

(1) Nazev spolecenstvi je: Spole¢enstvi Nameésti 14. fijna 2173, Praha 5

(2) Sidlo spolecenstvi je: Nameésti 14. fijna 2173, Praha 5, 150 00

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL III
Sprava domu a dal3i ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajiStovani
a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav-spole¢nych ¢asti domu,

¢) protipoZéarniho zabezpe€eni domu, véetné hromosvodil,



d) revizi a oprav spoleénych ¢4sti technickych siti, rozvodi elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody véetné radiatorti, vzduchotechniky,
vytahi, zafizeni pro pifjem televizniho a rozhlasového signdlu a elektrickych sdélovacich
zafizeni v domé a dalsich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zptisobem
odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

f) prohlidek a ¢isténi komini,

g) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetn& vedeni
piisludné technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v8ech &lenii spoledenstvi,

i) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich piedpist a technickych postupt
spojenych se spravou domu.

(2) V ramci pfedmétu své €innosti mize spoledenstvi sjednavat smlouvy, predeviim o
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele pfimo,
b) pojisténi domu,
¢) najmu spoleénych ¢asti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vech ¢lent spolecenstvi.

(3) Spolecenstvi zajistuje rovné¢z kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle
odstavee 1 a 2 a uplatiovani naroki z porudovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelq.

(4) Pfi plnéni kol podle zédkona o vlastnictvi bytd a té&chto stanov zajistuje
spoleCenstvi ddle zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:
a) vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostiedki od ¢lent spoleenstvi na naklady spojené
se spravou domu a pozemku (dale jen "piispévky na spravu domu a pozemku"), popiipadé
dalsich ptispévkil na ¢innosti uvedené v él. IV,
b) vedeni evidence plateb Elen spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
¢) vedeni evidence nakladii vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,
d) zfizeni ¢tu u banky a hospodafeni s finanénimi prostiedky,
¢) vedeni tcetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,
f) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.

(5) SpoleCenstvi zajistuje bud pfimo nebo na zakladd: smluv uzavienych

spolecenstvim s dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych &asti domu (déle
jen "sluzby"), naptiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a




odvod odpadni vody, uklid spoleénych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pifjem
televizniho a rozhlasového signalu. V ramei této ¢innosti spolecenstvi zaji$t'uje zejména

a) vybirani ihrad za sluzby zajist'ované spole¢enstvim,

b) zpusob rozudtovani cen sluzeb na jednotlivé cleny spolecenstvi, neni-li rozuctovani cen
sluzeb stanoveno zvladtnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a
vyuétovani prijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

¢) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami vetné
vyuctovani.

(6) Spole€enstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu,
zejména technickych zafizeni, kterd slouzi i1 jinym fyzickym nebo pravnickym osobam neZ
¢lentim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona o vlastnictvi byt spolecenstvi
dale zajistuje zejména
a) veasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych Elentim spoleCenstvi k tomu pfisluSnym
organem spolecenstvi,

b) fadné hospodareni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢innosti spoleCenstvi podle zvlastnich
pravnich ptedpist.

CL 1V
Zmény spole¢nych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajistuje se souhlasem vSech c¢lenli spolecenstvi zmény ucelu
uzivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni Gpravy spocivajici v
modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiZ se neméni vnitini
usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech domu,
zajist'uje spoledenstvi se souhlasem nejméneé tiictvrtinové vétSiny vSech ¢lend spolecenstvi.

CL VvV
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zaklad€ smlouvy se spraveem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povéfené spravou domu (dale
jen "spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromdzdéni vlastnika jednotek (dale jen
"shromazdeéni") o ustanoveni spravce, mize spoleCenstvi zajiSt'ovat provozni, technické,
spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal$imi ¢innostmi,
popiipadé nekteré z téchto éinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muizZe byt
fyzicka nebo pravnicka osoba. ! !

(2) Smlouva se spravcem obsahuje
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,



b) uréeni zpisobu hospodafeni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostiedky poskytovanymi na Ghradu sluzeb véetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spolefenstvi pfisluSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spoleéenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o ¢innosti spravee, zejmeéna
o finanénim hospodaieni, o stavu finan¢nich prostfedkt kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spoleénych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skuteCnostech,

e) povinnost spravce pied ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a
piedat vyboru nebo povétenému vlastnikovi viechny pisemné materialy o spravé domu a své
¢innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spraveem schvaluje
shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstaveti 1 az 3 nemiize byt dotCena
vyluéna rozhodovaci piisobnost organt spolecenstvi plynouci ze zakona o vlastnictvi bytl a z
téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

ClL VI
Spolecna ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,

b) vybor spolegenstvi (déle jen "vybor") nebo ¢len spoleéenstvi povéfeny funkei vyboru (dale
jen "povéteny vlastnik"), pokud neni volen vybor,

¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shroméazdeéni.

(2) Organy uvedené v odstavei 1 pism. b) a c¢) jsou volené organy spoleCenstvi.
Clenem voleného organu spoletenstvi nebo jeho volenym orgdnem miiZe byt pouze fyzickd
osoba, kterd je ¢lenem nebo spoleénym ¢lenem tohoto spolefenstvi nebo je zmocnénym
zastupcem pravnické osoby - €lena spolegenstvi, je ke dni volby starsi 18 let a ma zplsobilost
k pravnim tkontm.

(3) Clenem voleného organu spoletenstvi nemiiZe byt soucasné ten, jehoZ piibuzny v
fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manZelka) je Clenem voleného organu spoleCenstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi je neslugitelné s lenstvim v jiném voleném
orgénu tohoto spolecenstvi, : ' |



-

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v orgénu spolecenstvi je zdvazkem osobni
povahy a ¢len voleného organu spoledenstvi se nemiZe nechat zastoupit pfi vykonu své
funkce.

(5) Funk&ni obdobi ¢lent volenych organt spolecenstv1 je 5 let; po¢ina dnem zvoleni
do funkce a kon&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem Clenstvi ve spolecenstvi.

(6) Clen voleného organu spoledenstvi mize byt volen opétovng.

(7) Clen voleného organu spolecenstvi mize byt pred uplynutim funk&niho obdobi z
funkce odvolan shromazdénim.

(8) Clen voleného organu spoleCenstvi miize pred uplynutim funkéniho obdobi z
funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit orgdnu spolecenstvi, jehoZ je ¢lenem.
Jeho funkce kongi dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozd€ji vSak
uplynutim 30 dnd ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni. Povéfeny vlastnik musi své
odstoupeni z funkce pisemné oznamit shromdzdéni. Uginky jeho odstoupeni nastivaji dnem
nasledujicim po nejblizé schiizi shroméazdéni, nejpozd&ji viak uplynutim 60 dnli ode dne
doruceni oznameni o odstoupeni.

(9) Shromazdéni mize volit nahradniky ¢lenti volenych orgénii spolecenstvi v poctu
rovnajicim se nejvyse po¢tu zvolenych élent organu, spolu s uréenim jejich poradi.
Néhradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoZ funkce skonéila pred uplynutim funkéniho
obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro néhradniky plati ustanoveni odstavcli 3 a 4 obdobné.
Ustanoveni o nahradnicich ¢lentt volenych organt se nepouZije u povéteného vlastnika.

(10) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpoloviéni vétsinou
hlast piitomnych &lent usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajn€ pomoci hlasovacich listku.
V takovém piipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shroméazdéni k volbé orgini spolecenstvi nebo nejsou-li tyto
orgdny zvoleny, plni jejich funkei ¢len spoledenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na
spoletnych ¢astech domu ¢ini nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spolecenstvi, ktefi se
jimi stali dnem jeho vzniku. TotéZ plati, nebude-li statutarni orgén schopen plnit své funkce z
ditvodu, Ze podet &lenti vyboru poklesl pod 3 ¢leny, nebo neni-li ve funkei povefeny vlastnik.

CL VII
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shroméazdéni, které tvoii ¢lenoveé spolecenstvi.

(2) Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo povéfeného vlastnika; voli a
odvolava ¢leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.

(3) Do vyluéné plisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovéni o
a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona o

vlastnictvi bytd,

b) schvaleni nebo zmé&né stanov,



¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem Clena spoleCenstvi, ktery je
jejim vlastnikem, k zaji§téni pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na naklady
spojené se spravou domu,

d) zménég ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukei, stavebnich
upravach a opravach spole¢nych ¢asti domu,

e) schvaleni Gcetni zavérky, pfedlozené vyborem ¢&i povéfenym vlastnikem, spolu se zpravou
o hospodafeni spoleenstvi a spravé domu; pokud je sprdva domu a ¢innosti s ni souvisejici
vykonavany spravcem podle ¢l. V, predklada zpravu rovnéz spravee v rozsahu a zplsobem
uvedenym ve smlouve,

f) vysi piispévka ¢lent spoleCenstvi na spravu domu a pozemku, popiipadé o vysi a zptsobu
placeni dalgich piispévki na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,

) vysi ziloh na uhradu za sluzby, pokud neni rozhodovéni v této véci usnesenim
shromézdéni svéfeno vyboru nebo povéfenému vlastnikovi,

h) zptsobu roziitovani cen sluZeb na jednotlivé Eleny spoleCenstvi, neni-li stanoveno
zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim spolecenstvi k tomu piisludnym organem
spoleenstvi podle zakona o vlastnictvi byt a podle téchto stanov, pokud tuto ¢innost nesveii
do ptsobnosti vyboru nebo povéreného vlasinika,

) zmé&né& osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spraveem,

k) nabyvani nemovitych véci, byt nebo nebytovych prostor k afelim, které jsou predmétem
ginnosti spoletenstvi podle zakona o vlastnictvi byti, o majetkovych dispozicich s témito
véemi (pfevody, darovéni, zatéZovani pravy jinych osob, rufeni témito vécmi apod.); totéZ
plati pro jina prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité véci, je-li jejich potizovaci cena
vy$$i nez Castka urend usnesenim shromézdéni, jinak Castka vy38i nez 50 tisic K¢ v
jednotlivém piipadg,

1) stanoveni vy$e odmény ¢lentil vyboru nebo povéfencho vlastnika,

m) rozdéleni piipadného zisku z hospodafeni spoleCenstvi,

n) pravidlech pro uZivéani spole¢nych ¢asti domu,

0) schvalovani rozpoétu spolecenstvi,

p) dal3ich zéaleZitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zikon o vlastnictvi bytd, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

. (4) Shromézdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo povéieny
vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo povefeny vlastnik, svolava shromazdéni ten, kdo plni
funkei organt spole¢enstvi. Svolavatel pripravuje t€Z podklady pro jednani shromazdéni.



(5) Shromazdéni mus: b3t svolino t€Z, pozada-li o to s uvedenim névrhu poradu

jednéni nejméné takovy poéet clent spoledenstvi, ktefi maji alespori jednu Etvrtinu vsech
hlast, a to do 30 dnti od doruéeni 10 zadosti.
(6) Nesplni-li svolavaiel uvedeny v odstavei 4 povinnost svolat shromazdéni podle

odstavce 4 nebo 5. jsou opravnéni shromédzdéni svolat &lenové spolecenstvi, jejich pocet
hlast €ini alespori jednu ¢tvriinu viech hlasi.

(7) Shromazdéni se svoldava pisemnou pozvankou, kterd se doru¢i viem &leniim
spolecenstvi, a soucasné vyvési v domé na domovni vyvésce spoleenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt doruéena a soucasng vyvésena nejméné 15 dni piede
dnem kondni shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a
program jednani shroméazdéni. Déle se v pozvince uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi
seznamit s podklady k nejdilezitéjsim bodim jedndni, pokud nejsou tyto podklady k
pozvance pripojeny.

(9) Jednani shromdzdéni fidi pfedseda (mistopredseda) vyboru nebo povéieny &len
vyboru, anebo povéieny vlastnik; v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce
4 véta druhd, nebo podle odstavce 6, fidi jednani shromézdéni ¢len spolegenstvi zmocnény
timto svolavatelem.

(10) Shromézdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, kteii
maji vétSinu hlasi. K prijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlasi piitomnych
¢lenu spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neuréuji jinak.

(11) Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili &lenti spolegenstvi
na spolecnych astech domu; €lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spole¢né jeden hlas.

(12) Pi rovnosti hlasii nebo nedosahne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, rozhodne
na navrh kteréhokoliv ¢lena spoleCenstvi soud. Jde-li o ddlezitou zalezitost, mtze
prehlasovany Clen spoleCenstvi poZadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u
soudu do 6 mésict ode dne piijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(13) Trictvrtinové vétsiny hlast piitomnych ¢lenti spolecenstvi je zapotiebi k piijeti
usneseni o
a) schvéleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona o vlastnictvi byti,
¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavee 3 pism. c),
d) zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,
=) rozdéleni zisku z hospodateni spolecenstvi.
(14) K prljetl usnesenl 0 zméné ucelu uZvani stavby a 0 zméné stavby je zapotiebi

souhlasu’ Vsech clenu spolecenstw pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni upravy
spocivajici v modermzam rekonstrukci a opravach spole¢nych &asti domu, jimiZ se neméni



vnitini uspotdddni domu a zaroveil velikost spoluvlastnickych podilti na spoleénych &astech
domu, postacuje souhlas nejméné tiiétvrtinové vétsiny viech &lent spoledenstvi.

(15) Ke zvoleni ¢lenti vyboru nebo povéfeného vlastnika je zapotiebi souhlasu
nadpolovicni vétSiny vSech ¢lenti spolecenstvi.

(16) Tvofi-li spoleCenstvi pouze 3 ¢lenové, je zapotiebi k piijeti usneseni shromazdéni
vzdy souhlasu v8ech ¢leni spolecenstvi.

(17) Z jednani shromdzdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromézdéni k jedndni a
usnédeni, dale udaje o priibéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud
byly volby provadény. Piilohu zapisu tvoii zejména listina piitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodém.

(18) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy v¢etné pisemnych podkladi k
jedndni shromazdéni musi byt uschovany u pfedsedy vyboru nebo u povéfeného vlastnika.

(19) Ustanoveni odstave 17 a 18 se piiméfené pouZiji pro zapisy z jedndni vyboru a
kontrolni komise. :

Cl. VIII
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spoletenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost
spoletenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem &innosti
spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona o vlastnictvi bytli a téchto stanov
ve vyluéné piisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spoledenstvi. Za svou ¢innost odpovidd vybor
shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho piedseda. V dobé& nepfitomnosti predsedy jej
zastupuje mistopredseda. Jde-li o pisemny pravni tkon, ktery éini vybor, musi byt podepséan
pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dal$im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li
predseda spolu s mistopiedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalstho ¢lena
vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a
mistoptedsedu voli vybor z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a tidi ¢innost vyboru, organizuje b&Znou
¢innost spolecenstvi.

(5) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vSak jednou za &tvrtleti.

(6) Vybor je alesponi tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho é&lent. K
piijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétsiny hlast piitomnych &lent vyboru. Pozada-li o

“to ¢len vyboru, musi byt do zépisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
poprlpade ez duvody tohoto nesouhlasu



(8) Odpovédnost &lena vyboru za skodu, kterou zpiisobil poruSenim pravni povmnostl
pii Vykonu své ftmkce se fidi ustanovemml obcanskeho zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spoledenstvi zejména
a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dal$ich &innosti
spolecenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytd a téchto stanov, pokud nejde o zéleZitosti, které
jsou v piisobnosti shromézdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou
¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spoledenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zaji$téni dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni UCetni zavérky a za predloZeni piiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisu,

d) pfipravuje podklady pro jedndni shromdzdéni, svolava shroméazdéni, piedklada
shromazdéni zpravu o hospodateni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich
¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych
opravach, adrzbé a povinnych revizich véetné udaji o pouZiti a stavu pfispévki na spravu
domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni uéetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym c¢lentim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi piispévkd na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vy$i zdloh na dhradu za sluzby,

h) zaji$tuje vyictovani zaloh na uhradu za sluzby a vypotadani nedoplatkl nebo pieplatkd,

1) zajistuje vCasné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka a
povinnosti viici tietim osobam a véasné uplatnovani pohledavek spolecenstvi.

(10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména
a) v souladu se zdkonem o vlastnictvi bytd, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni
¢ini pravni ukony jménem spolecenstvi navenek ve vécech pfedmétu &innosti, zejména té7
uzavira smlouvy,

b) zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a &ini
vici dodavatelim potiebna pravni nebo j Jind opatfeni k odstranem zjiSténych nedostatk nebo
k nahradé vzniklé skody,

c) jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych clentm spoleéenstvi,

~d) plni povmnost] podle zakona o “vlastnictvi bytu ve vztahu k rejstiiku spoledenstvi
vedenému pfislusnym soudem uréenym zvlastnim predplsem k vedeni obchodniho rejstiiku.

CL.IX



Poveteny vlastnik
(1) Povéreny vlastnik plni funkei vykonného a statutirntho orgénu spoledenstvi.
(2) Povéteny vlastnik ¢ini pravni tikony a podepisuje je jménem spoleCenstvi.
(3) Povéteného vlastnika voli shromazdéni stejnym zplisobem, jakym se voli vybor.

(4) Povefeny vlastnik vykonava pisobnost a plni ukoly v rozsahu, v jakém jinak
piislusi podle zakona o vlastnictvi byta a téchto stanov vyboru.

(5) Povéfeny vlastnik odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.

X
Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho €len( na ¢innost spolecenstvi
nebo jeho organt. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢len je opravnén nahlizet do ucetnich
a jinych dokladt spolecenstvi a vyzadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika potiebné
informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je
nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

(2) Kontrolni komise je nejméné tii¢lenna a voli ji shromazdéni stejnym zpisobem,
jakym se voli vybor. Ze svych ¢lent voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a
fidi jednani této komise.

(3) Kontrolni komise v ramci své piisobnosti zejména
a) kontroluje, zda spoledenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem o
vlastnictvi byti a s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné Gcetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na
schiizi shromézdeéni,

¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) mtze podat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zpravu o nedostateich zjisténych pii své
kontrolni ¢innosti s navrhy na opatieni véetné termind na jejich odstranéni,

e) ucastni se prostrednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromézdéni o ziizeni kontrolni
komise [€l. VI odst. 1 pism. c)]. Ve spoleCenstvi s poctem ¢lenlt niz$im nez 10 muze
shromazdéni rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma ptisobnost
kontrolni komise.

OLEEL
Jednani dalsich osob za spolecenstvi



(1) Shromazdéni mize rozhodnout. Z= =& innosti bude pro spoledenstvi vykonavat
zamestnanec (zaméstnanci) spoledenstvi ma ziklads pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vimez==: prevmich ukond, které je zaméstnanec opravnén &init

za spoleCenstvi v rdmci pracovnéprsvmino vziahu podle odstavee 1, musi byt schvaleno
shromézdénim.

(3) Smlouva sjednanz podie adstzvee 1 musi obsahovat piesné vymezeni opravnéni
zameéstnance k jednani za spoledensoi.

(4) Plsobnost podle adstavee 1 a 2 nebo Jeji ¢ast miize shromazdéni svym usnesenim
svefit vyboru nebo povéfencmu viastnikovi.

CL XII
Zvla3tni zplsob rozhodovani ve spoledenstvi

V pfipadech. kdy je podle zakona o vlastnictvi byt potfebny souhlas viech é&lend
spoleCenstvi ( § 11 odst. 5 a § 13 odst. 3 ). muze byt tento souhlas vyjadien Jednotlivymi
Cleny spoletenstvi 1aké mimo schiizi shromazdéni pisemné na jedné listing ¢ na vice
listinach. kiere obsahuji ozna&eni zaleZitosti, k niZ je souhlas vydavan, datum a podpisy ¢lent
spolecenstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI]

CL X1
Vznik élenstvi

(1) Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
Jjednotce v domé, pro ktery spoledenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika
2) dnem vzniku spoleCenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdsji dnem vzniku spoledenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlasmictvi k
Jjednotce po dni vzniku spole¢enstvi.

(2) Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteii
maji jednotku ve spoleéném jméni manzeli. Ze spolecného ¢lenstvi jsou spolecni &lenové
opravneéni a povinni spole¢né a nerozdilns.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni élenové maji postaveni vlasinika jednotky a
maji pravo na schizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastik - ¢len spolegenstvi s véhou
Blasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pficemZ vaha hlasu
J€ nedélitelna. -

(4) Seznam ¢Elent spoledenstvi, jejichz Elenstvi vzniklo ke dni vzniku spoleGenstvi,
twoii prilohu téchto stanov. Cleny spolegenstvi, Jejichz Elenstvi vznikne za trvani spoledenstvi,
Zapise spolecenstvi do seznamu élend spolecenstvi neprodlené poté, kdy &len spolecenstvi



oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu &lent spoledenstvi musi byt u
kazdého ¢lena spoleCenstvi uvedena vedle jména, piijmeni, data narozeni a mista trvalého
pobytu téZ vaha hlasu pii hlasovani na shromazdéni.

CL X1V
Prava a povinnosti clena spolecenstvz

(1) Clen spolegenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v
piislusnych ustanovenich zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov a ma zejména pravo
a) GCastnit se veSkeré Cinnosti spolecenstvi zptisobem a za podmmek stanovenych zakonem o
vlastnictvi bytu a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovinim se podilet na jeho rozhodovani,
¢) volit a byt volen do organti spolecenstvi,

d) predkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyGctovani zaloh na Gihradu jednotlivych sluzeb a vraceni pripadnych preplatk,

f) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shroméazdeéni, do zéapisu ze schiize
shromazdéni, do smluv sjednanych spole¢enstvim a do podkladil, z nichZ vychazi ureni vyie
jeho povinnosti podilet se na ndkladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

(2) Clen spoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spole¢enstvi uvedené v
piislusnych ustanovenich zdkona o vlastnictvi bytu a téchto stanov, zejména ma povinnost
a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdnt spoleCenstvi schvilena v souladu se
zakonem o vlastnictvi bytl a témito stanovami,

b) hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku,
c) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyacétovani,

d) ¥idit se pi1 uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravee technickych zafizeni,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spolecenstvi; ipravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnikil jednotek a v piipadech, kde to stanovi zakon o vlastnictvi byti, provadét apravy jen
se souhlasem vSech vlastnik jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se
vSemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na sviij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
¢astech domu zptisobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méteni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,



h) umoZznit po predchozim wwmwam s&smup do jednotky, pokud to nezbytng vyzaduji tpravy,
provoz, opravy apod. ostmme® edmotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢&i
obdobny stav, ¢ini vyzvi pessmmme +w5or nebo povéieny viastnik alespori 3 dny pfedem,

i) oznédmit bez zbytetnshe sdiinis vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi
jednotky spolu s tdaji pes=tw o pro zapsani do seznamu &lenti spolecenstvi podle ¢l. XIII
odst. 4 a pro potieby spres demme

j) oznamovat spolefems wieciey skuteénosti rozhodné pro roztétovéani sluzeb spojenych s
bydlenim, zejménz mméws + zocm piislusnika své domécnosti, domécnosti nidjemce nebo -
podndjemce, pokud = mwisos rozictovani cen sluZeb nebo stanoveni vySe piispévkl na
spravu domu a pozsmis meesi= €7 na poétu Elentt domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnii ode
dne, kdy ke zméns fuslin.

k) predat vibors st 2o Zrenému viastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipadg,
Ze provadi zemsmm st

CL XV
Zanik clenson s spales=nstvi

Seme spolelenstvi - fyzické osoby,

U
€} ZEmiiem Dema spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

&)zl wdnotky. jejimZ vlastnikem je ¢len spoleéenstvi,

$

- Zxim zposobem, pokud to stanovi zékon o vlastnictvi bytd.
Spolecne Clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na &lenstvi dnem. kdy se zapise

zmena piedchoziho  spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena

spolefenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodiens

oznamit vvboru spoledenstvi.

CASTPATA

HOSPODARENI SPOLECENSTV{

€1 XVI
Sespodareni spolecenstvi a zpisob nakladani s jeho majctkem

(1) SpolecCenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spoleéenstvi

m= @hradu piispgvki na spravu domu a pozemku_ dile s finanénimi prostfedky poskytovanymi
Seay spolecenstvi na thradu za sluzby spojené s wzivanim jednotek a s dal$imi finandnimi

peosticdky ziskanymi v ramcei innosti spolefenstvi

(2) Uzavie-li spoletensivi podic $3cheo stanov smlouvu se spravcem, je povinno

smiwvee dojednat 2k povimmessi sprdvee piedkladat organim spoleCenstvi ke schvaleni



navrhy vy3e piispévki na spravu domu a pozemku a vy3e zaloh na thradu za sluZby placené
¢leny spoledenstvi, navrhy na rozudtovani cen sluzeb a dal$i navrhy, které podle zdkona o
vlastnictvi bytéi a podle téchto stanov schvaluji piisluiné organy spolecenstvi. Ve smlouvé
mize spoleenstvi povéfit spravee téZ zajistovanim innosti uvedenych v odstavei 1.

(3) Nabude-li spoleenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k ti¢elim uvedenym v zakon& o vlastnictvi byt a v téchto stanovach, je povinno s
nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ¢elem. Vybor nebo povéfeny vlastnik muze v
t&chto zaleZitostech &init pravni ukony pouze na zdkladé usneseni shromazdéni, pokud v
usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spolegenstvi je povinno uplatiiovat a vyméhat plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim
spoledenstvi k tomu pfislusnym orgénem spoleCenstvi a plnéni zavazki tretich osob vii
spolegenstvi. Vybor ¢i povéfeny vlastnik odpovidaji za vEasné plnéni téchto dkold.

(5) Clenové spoledenstvi jsou z pravnich ikont tykajicich se spole¢né véci opravnéni
a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilti na spole¢nych
castech domu.

(6) Clenové spoledenstvi ruéi za zdvazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podilt na spolenych ¢astech domu.

CL. XVII
Uhrada nakladd spojenych se spravou domu a pozemku a thrada za sluzby

(1) P¥ispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na tthradu za sluzby, poptipadé
dal3i platby podle zvla§tniho pravniho predpisu (napf. zakon ¢. 185/2001 Sb. , o odpadech a o
zméné nékterych daldich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist) plati ¢lenové spole¢enstvi v
Gastkach a v terminech stanovenych k tomu pifsluSnym organem spoleCenstvi na ucet
spoledenstvi [¢l. VII odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-li shromazdéni o placeni na ucet
spravce.

(2) Vyuétovani zaloh na thradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zictovaci
obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozdgji do 4 kalendainich mésicti po jeho skonCeni; v
souladu se stanovenym zpisobem rozétovani [¢l. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo
preplatek vyplyvajici z vyG&tovani je splatny do 7 kalendafnich mésicii po uplynuti
zactovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouiti a stavu pfispévki na spravu domu a pozemku predklada vybor ke
schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodafeni spoledenstvi a s ndvrhem na schvaleni
Ggetni zavérky. NevyCerpany zlstatek t&chto finanénich prostfedki se ptevadi do
nasledujiciho roku.



