Stanovy Spolecenstvi vlastniki
pro budovu Namésti 14. Fijna 2173, Praha 5

CL1
Zakladni ustanoveni

1) Spolecenstvi vlastnika (déle jen ,,spoleenstvi®) je pravnickou osobou, kterd vznikla na zaklad¢
zékona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytii, a jejiz pravni povaha se k dnesnimu dni fidi zdkonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,obéansky ziakonik®) za ucelem
zajistovani spravy domu a pozemku (dale jen ,,sprava domu®). -----------=---mmmmmmmmmoem e

2) Cleny spolegenstvi jsou vlastnici bytovych a nebytovych jednotek a piislusnych podilti na
spole¢nych castech nemovité véci (dale jen ,,jednotka®), spoleénymi ¢leny spolecenstvi jsou
spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v obcanském zakoniku (dale jen ,,Clen
spolefenstvi‘). ----------mm-mmmmmomm e e

3) Pii napliovani svého ucelu je spoleCenstvi zpisobilé nabyvat prava a zavazovat se
K POVINNOSIEM, ==mmmmmm e e e e e e e e e e e e oo

4) Spolecenstvi miiZze nabyvat majetek a nakladdat s nim pouze pro ucely spravy domu. ---------------

5) Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti
podnikatelti nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem. -----------=--mm-mmmmmmmm oo

CL1I
Nazev a sidlo spolecenstvi

1) Spolecenstvi vlastniki pro dm ¢.p. 2173, pozemek €. parc. 285, obec Smichov — katastralni
uzemi Smichov, zapsano na listu vlastnictvi €. 12563, v katastru nemovitosti u Katastralniho
ufadu pro Prahu hl. m., Katastralni pracovis$té Praha pfijalo nazev: ,,Spole€enstvi vlastniku
jednotek Namésti 14. Fijna 2173, Praha 5. (Dale jen SVJ 2173). --------==-mmmmmmmmmmm oo

2) Sidlo spolecenstvi je uréeno v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo, a v némz se vefejnost mize
se spoleCenstvim stykat, a to na adrese Namésti 14. fijna 2173/10, Praha 5 - Smichov, 150 00.

CL 11
Predmét ¢innosti spoleCenstvi - sprava domu a dalSi ¢innosti

1) Spravou domu se rozumi ZajiStOVANT ===========m=mmmm oo oo
@) Provozu domu @ POZEMKU, ==-==n==n=mmmmmm oo oo e e
b) drzby a oprav spolecnych Casti dOmu, =--=-==-====m o m oo
C) protipozarniho zabezpeceni domu, v¢éetn¢ hromosvodd, -------------- mm-mmmemees -
d) revizi a oprav spoleénych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, vytahil, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a
elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich technickych zatizeni podle vybaveni
00 ) U
e) prohlidek a CiSténi KOMINT, -=--=-mmmmmmmm e m oo oo
f) administrativni a operativn¢ technické Cinnosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu, ----==-=========m=mmmmmmmmmm oo




g) dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spole¢enstvi z pravnich piedpisi a technickych postupti
spojenych se SPravou domu. ===========mmmmm e
h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenit SVJ. ---------mmmmmmmmmmmmann

2) V ramci pfedmétu své ¢innosti mize spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o ---------------
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo, ----------- m=mmmmmme- --
b) pojisténi domu, oo
€) najmu spolecnych ¢asti domu. ------------------ = oo

3) Spolecenstvi zajistuje rovnéZz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1) a 2) a
uplatiiovani narokti z porusovani smluvnich povinnosti ze strany smluvnich partnerti. --------------

4) Pti plnéni ukoli podle obcanského zékoniku a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale zejména
tyto innosti spojené se spravou domu a pozemku: ==-==========mmmmmmmmm oo

a) vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostiedki od ¢lenti spoleCenstvi na naklady spojené
se spravou domu a pozemku (dale jen ,prispévky na spravu domu a pozemku®),
popiipadé dalSich ptispévkil na ¢innosti uvedené v CI. 1V, ------- - --—-

b) vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany, ------------
¢) vedeni evidence nakladi vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi, -------

d) zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s finanénimi prostiedKy, ----------=--=-======-=-mmemmmmmmum--

e) vedeni Gcetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy, --- oo

f) vedeni seznamu €lentl SPOlECENStV. =====mmmmmmmmmmm oo

5) Spolecenstvi zajistuje bud’ ptimo, nebo na zaklad¢ smluv uzavienych spolecenstvim s dodavateli
plnéni spojend s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu (dale jen ,,sluzby®), naptiklad
dodavky elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spole¢nych prostor, uzivani
vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu. -------=--====--mmmmmmemmmmcom oo

V radmci této Cinnosti spoleCenstvi zajiStuje zeJmena ----===========m=mmmmmmm s

a) vybirani Gthrad za sluzby zajistované spoleCenstvim, --------=-=====-mmmmmmmmmmm oo

b) rozactovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spoleCenstvi, neni-li roza¢tovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyactovani
piijatych zéloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, ------==--======-"nmum-- - -—--

c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich tthradami vcetné
VYUCtOVAN], ==-=mmmmmmmmmmm o s oo S —— S —

6) Spolecenstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych casti domu, zejména
technickych zafizeni, kterd slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam neZ c¢lentim
spolecenstvi véetne uzavirdni s tim souvisejicich smluv. ------========mmmmmmmmmm oo ---

7) V ramci Cinnosti vykonavanych v rozsahu obcanského zdkoniku spolecCenstvi dale zajistuje
zejména ------------------ o e -=-mmee- ----

a) véasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim spoleenstvi k tomu piislusnym
organem spolecenstvi, ------=-====-=-m-mmemummu- mmmmmmmmmmme e ---




b) tadné hospodafeni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek, ----------------- mem e e e e R

€) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem c¢innosti spolecenstvi podle zvlastnich
pravnich predpistl. ========m=mmmm e o

CL 1V
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti
na zakladé smlouvy se spravcem

1) V souladu s prohlasenim o rozdé€leni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam
upravujicim postaveni osoby povéfené spravou domu (dale jen ,,spravce®), anebo v souladu s
usnesenim shromdzdéni vlastnikli o ustanoveni spravce, mize spolecenstvi zajiStovat provozni,
technické, spravni a obdobné cCinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal$imi
¢innostmi, poptipadé nékteré z t€chto Cinnosti, na zdklad€¢ smlouvy se spravcem, kterym muze
byt fyzicka nebo pravnicka osoba. ------------------ et e e LR e

2) Smlouva se Spraveem ObSaNuje ===========mmmm oo

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vyKonavat, --------=-====-=-mmmmmm oo

b) urCeni zplsobu hospodafeni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostfedky poskytovanymi na tthradu sluzeb véetné jejich evidence, ----------------=-==--------

C) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pifedem ke
schvaleni orgénu spolecenstvi pfislusSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spoleCenstvim zmocnén k jejich uzavirani, ------=--=======mmmmmmmmmmm oo

d) povinnost spravce predlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména o
finan¢nim hospodateni, o stavu finan¢nich prosttedktl kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoZ 1 o jinych vyznamnych skute¢nostech, --------------------- -

e) povinnost spravce pied ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a
ptedat vyboru nebo povéifenému vlastnikovi vSechny pisemné materidly o spravé domu a
SVE CINNOSEH, =====mm e e e e e e e oo e

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdenim, ----=-=======-=mmmmmmmm oo

g) cenu za sluzby poskytované Spraveem. -------------===-=--mmmmmmmmmmmmmms e --
3) Zmény osoby spravce nebo zmeény obsahu smlouvy se spravecem schvaluje shromazdéni. ---------

4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavct 1) az 3) nemutze byt dotCena vyluéna
rozhodovaci plisobnost organti spolecenstvi plynouci z ob¢anského zakoniku a z téchto stanov.

CLV
Organy spolecenstvi

1) Organy spole€enstvi jSoU: ~-=~==m=m=mmmmmmmmmmmmee e -

a) shromazdéni (dale jen ,,shromazdéni®), -----------=--m-mmmmmmmm oo

b) vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor®), ktery je volenym organem spolecenstvi, ---------------

¢) kontrolni komise (dale jen KOMISE). —-=---nmmmmmmmmmmmm oo oo e




2) Volené organy voli a odvolavéa shromazdéni. ---------------=--=------ m=mmmmmememeee e eeeeeee

3) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni mize rozhodnout, ze bude provedeno tajné
hlasovéni, a to zejména pokud jde o volbu ¢leni volenych organti. Tajnou volbu muze
navrhnout vybor, pokud nejde o jeho prvni volbu. -----------------memoeuv mmmmmmmemmmmemeeeeeeee

4) Funk¢ni obdobi ¢lentd vyboru Cini 5 let a po¢ina dnem jejich zvoleni. Na svém prvnim zasedani
vybor zvoli pfedsedu a mistoptedsedu. Prvni zasedani vyboru svoldva jeho nejstarsi ¢len, ktery
také fidi jeho zasedani do zvoleni predsedy. =--=========mmmmmmmm oo

5) Zpusobily byt ¢lenem voleného orgénu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového
organu je ten, kdo je plné svépravny a je bezthonny ve smyslu pravniho ptedpisu upravujiciho
zivnostenské podnikani. ------------=------- m=mmmmemmemememeeeeeee m=emmmemmememeeeeeee-

3) Clen spole¢enstvi miize byt zvolen pouze do jednoho voleného organu. m=mmmmememeeeeeeeeee

4) Clentim volenych organti mize byt poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vysi schvaluje
ShromaZdEni. ==-=-=====mmmmmmm e oo oo e e

5) Clen voleného organu maZze byt volen opdtovng. --------------==----=--- e e e

6) Clen voleného organu mize byt béhem funkéniho obdobi shromazdénim odvolan. K jeho
odvoléni je nutnd nadpoloviéni vétSina hlast vSech vlastnikil jednotek. ----------------=mmnemoeeem-

10) Clen voleného organu miize béhem funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni oznamuje
¢len voleného orgdnu pisemné orgdnu spolecenstvi, jehoZ je ¢lenem. Odstoupeni je G¢inné ode
dne, kdy je vzal voleny organ na védomi. Pokud voleny orgdn nevezme odstoupeni na védomi
do tficeti dnli ode dne doruceni ozndmeni ¢lena o odstoupeni, zanika odstupujicimu ¢lenovi
jeho funkce tficatym dnem po doruceni oznameni o odstoupeni z funkce. -------------------------

11) Za ¢lena vyboru, ktery odstoupil nebo byl odvolan, provede shromazdéni novou volbu, a to do
60 dnti po zéniku jeho funkce. ------------------ S oo

CL VI
Shromazdéni

1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdeni. -------=======mmmmmmmmmmm oo
2) Do vyluéné pisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani: o vécech uvedenych v § 1208 pis. a)
az h) zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni. e e

3) Shromazdéni dale rozhoduje v zalezitostech, které si k rozhodnuti vyhradi. -------------------------

4) Shromazdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendairnim roce vybor, shromazdéni musi byt
svolano rovnéz zZ podnétu vlastniki jednotek, ktefi maji vice neZ jednu Etvrtinu hlasti, nejméné
vSak z podnétu dvou vlastnikli jednotek. Neucini-li to vybor nebo neni-li vybor zvolen, mohou
je svolat v ptedchozi vété uvedeni vlastnici jednotek sami. Jimi zvoleny ¢len pak tidi schiizi
tohoto shromazdéni. ------=-=========mmmmm oo m==mmmmmem—e e




5)

6)

7)

8)

9)

O svolani shromazdéni musi byt ¢lenové spoleCenstvi pisemné vyrozuméni nejméné 15 dni
pred konanim schiize shromazdéni. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a program
jednéani shromazdéni nebo informace o tom, kde se mtze ¢len spolecenstvi s t€émito podklady
A1 1 T T

Clen spoledenstvi se zG&astiiuje shromazdéni osobné nebo v zastoupeni na zakladé plné moci.
Plnd moc pro zastupovani na shromazdéni musi byt pisemna a je piilohou zépisu ze
shromazdéni. V listiné pfitomnych, kterd je pfilohou zapisu ze shroméazdéni, musi byt
vyznaceno, zda se Clen shromazdéni zucastnuje osobné nebo v zastoupeni fyzickou osobou.
Pokud osoba sestavujici listinu pfitomnych odmitne zdznam urcité osoby do této listiny provést,
zaznamena tuto skute¢nost do listiny pfitomnych v¢etné divodu odmitnuti. -------------- -

Jednani shromdzdéni organizuje a fidi predseda vyboru nebo ¢len vyboru, kterého fizenim
shromézdéni vybor povétil. Podklady pro jednéni shroméazdéni ptipravuje vybor. -----------------

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, kteti maji vétSinu hlast;
K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlasu pfitomnych vlastnikt. -----------------

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podila vlastnikii jednotek na spole¢nych
¢astech domu; spoluvlastnici jednotky maji spolecny pocet hlasii odpovidajici velikosti jejich
spole¢ného podilu na spolecnych ¢astech. Pfi rovnosti hlasti, nebo nedosahne-li se potifebné
vétsiny nebo dohody, se po dal$im objasnéni feSené¢ho problému hlasuje znovu. Je-li proto
dilezity divod, muze vlastnik, ktery byl piehlasovan, nebo o jehoz névrhu vibec nebylo
rozhodnuto pro nezpiisobilost shromazdéni se usnaset, pozadat o rozhodnuti soud. ---------------

10) Kvalifikované nadpolovi¢ni vétSiny hlast vSech vlastnikii jednotek je zapotfebi k piijeti

usneseni shromazdeéni: -=----=======mmmmmmmm e mmmmmmmmm e eee

a) o zméng ucelu uzivani domu nebo bytu ¢i nebytového prostoru, - e

b) o podstatnych zménach tykajicich se spoleénych ¢asti domu; podstatnymi zménami se
rozumi takové zmény stavebnich ¢asti podstatnych pro zachovani domu, kterymi by bylo
zasahovano do jeho hlavnich konstrukei, jeho tvaru nebo vzhledu, jakoZ pro zachovani
bytu nebo nebytového prostoru vlastnikli jednotek v domé, nebo jimiz se méni vnitini
uspofadani domu, ============m=em s e

C) o udéleni predchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce,
pokud dotfeny vlastnik jednotky v pisemné formé se uzavienim zastavni smlouvy
souhlasil, a to k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého spolecenstvi na
naklady spojené se Spravou domu, ==-=========mmmmm e oo

d) o udéleni predchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnik, ----

e) o zpusobu rozuctovani nakladu na ty sluzby, u nichz zvlastni pravni predpis nestanovi
zadné hlasovaci kvorum nebo stanovi-li hlasovaci kvorum mirnéjsi, ------------=--==--------

f) o volbé ¢lena vyboru €i €lentl VYbOru. =---=-==m=mmmmmmm oo oo

11) K pfijeti usneseni o zméné velikost podilii na spoleénych ¢astech domu vSem vlastnikim

jednotek nebo o zméné poméru vySe ptispévkli na sprdvu domu a pozemku jinak nez
v dasledku zmény podili na spolecnych castech domu, jakoz i k usneseni o zplsobu
rozictovani ndkladi na ty sluzby, u nichz zvlastni pravni piedpis stanovi toto hlasovaci
kvorum, je zapotiebi souhlasu vSech vlastnikt jednotek (Ke dni schvaleni téchto stanov je toto



kvorum vyzadovano ustanovenim § 6 odst. 1 zédkona ¢. 67/2013 Sb., o sluzbach pro rozactovani
nakladd na dodavku tepla a centralizovaného poskytovani teplé vody.). ---------------------------—-

12) Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, ktery musi obsahovat: -----------==-====-mmcmmomommmmmee-

a) kdo a jak jednani svolal, ------=-=mmmmmmm e

b) datum a misto konani shromazdéni, ----- e

¢) kdo jednani zah4jil a kdo mu predsedal, e L EE P EE e

d) jaké ¢inovniky shromazdéni zvolilo, e e

e) pfijata usneseni, memmmmmmm e e

f) vysledky hlasovani, e e e
g) namitky ¢lent proti rozhodnuti spoleCenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani, -------

h) oznaceni spoluvlastnikii jednotky, kteti hlasovali za spole¢ného ¢lena, -------------------------

i) kdy a kym byl zapis vyhotoven. =-----=-=-m-mmmm oo

13) Ptilohu zapisu zjednani shromazdéni tvoii pozvanka, podklady, které byly piedlozeny
k projednavanym bodiim a listina pfitomnych. =---=-========mmmmmmmm oo

CL VII
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

1) Ve vsech zalezitostech, které patii do ptisobnosti shromazdéni, mohou na navrh vyboru vlastnici
rozhodovat mimo zasedani. ---=-=-=========mmmm oo

2) Vybor navrhne hlasovani mimo zasedani vzdy, pokud svolané shromazdéni neni zpusobilé
usnaset se. V takovém ptipadé vybor vlastnikiim rozesle ndvrh usneseni do jednoho mésice ode
dne, na ktery bylo shromazdéni svolano. ===-=========mmmmmm e oo

3) Navrh vyboru musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni a
stanoveni pfiméefené lhity, ve které se musi vlastnici vyjadrit. Tato lhiita nesmi byt krat§i nez 15
dni a stanovuje se pro kazdé rozhodovani mimo zasedani shromdzdéni jednotlivé. V pfipade,
kdy lhita stanovena neni, plati, Ze lhata ¢ini 15 dni. VySe uvedena lhita poc¢ind béZet ode dne
nasledujiciho po dni ptfedlozeni piislusného ndvrhu usneseni piislusnému vlastnikovi. ------------

4) K platnosti hlasovani vlastnika se vyzaduje jeho vyjadieni na listiné obsahujici plné znéni
navrhu usneseni podepsané vlastni rukou s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno. ----

5) Rozhodnuti mimo zasedani se piijima vétSinou hlasti vSech vlastnikd. V piipad€, ze se méni
vSem vlastnikiim jednotek velikost podili na spole¢nych ¢astech domu nebo se méni pomér vyse
ptispévki na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podili na spole¢nych ¢astech
domu, je K pfijeti navrhu mimo zasedani zapotiebi souhlas vsech vlastnikt. --------=------=---------

6) Vysledek hlasovani vybor pisemné oznami vlastnikim. V piipadé, Ze je navrh schvalen, je
soucasti oznameni té€z plny obsah pfijatého usneseni. ---------- e S




1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

CL VIII
Vybor

Vybor je statutdrnim a vykonnym organem spolecenstvi. Vybor ma pét ¢lenti. --------------------

Vybor zvoli ze svych ¢lent predsedu a mistopiedsedu. --------- e EEE e

Za vybor jedna navenek piedseda vyboru a v jeho nepfitomnosti mistopiedseda vyboru nebo
vyborem pisemné povéieny ¢len vyboru. Je-1i pro pravni ukon zapotifebi pisemna pravni forma,
je nezbytny podpis predsedy, nebo mistopiedsedy a dalSiho ¢lena vyboru. -----------------------—-

K platnosti zvoleni ¢lenii vyboru je zapotiebi, aby na schlizi shroméazdéni byli pfitomni vlastnici
jednotek, kteti maji vétSinu hlast. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro n€j nadpolovi¢ni vétSina
hlasti vSech vlastnikil. ==-========mmmm oo -

Pokud nejde o véci ve vyluéné pravomoci shromazdéni nebo pokud si rozhodovani v ur€itych
vécech shromdzdéni nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor plni usneseni shromazdéni a
odpovidd mu za svou ¢innost. Vybor se schazi podle potfeby, nejméné vSak Ctytikrat rocné.
Vybor svolava jeho pfedseda nebo vyborem pisemné povéieny ¢len vyboru. --------------

Nesvolava-li v dohodnutych lhutach vybor piedseda, mutize tak uéinit mistopfedseda. Neni-li
mistoptedseda zvolen, mohou zasedani vyboru svolat jeho dalsi dva ¢lenové. ----------------------

Vybor zejména: e

a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spolecenstvi podle zakona, dalSich souvisejicich pravnich predpist a téchto stanov, pokud
nejde o zaleZitosti, které jsou v plisobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni
shroméaZdéni a odpovidd mu za svou €inNost, ================mmmmm oo

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajiSténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek. Je
opravnén rozhodovat o opravach a investicich do vyse 100 000,- K¢ bez ptislusné DPH, ----

€) odpovida za vedeni Gcetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a predklada ji shromazdéni ke
schvaleni, a za pfedloZeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyvd z pravnich
predpistl, ----------------- e --mmes

d) pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodateni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech
spolecenstvi, které obsahuji zejména zdkladni tdaje o provedenych a planovanych
opravach, udrzbé a povinnych revizich v¢etné udaji o pouziti a stavu piispévkl na spravu
domu a pozemku, -

e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat, ------------------------ mmemmmemmmmeemeeeeeeeeeeeeeee --- -

f) zajistuje fadné vedeni, ukladani a archivaci pisemnosti spolecenstvi, -------------------------

g) navrhuje shromazdéni rozhodnuti o vysi zaloh na hradu za jednotlivé sluzby a o zptisobu
rozuctovani uhrad za sluzby na jednotlivé vlastniky, neni-li rozactovani uhrad za sluzby
stanoveno zvlaStnim pravnim ptedpisem, napf. o ndjemném z bytu a thradé za plnéni
poskytovand s uzivanim bytu, ------------=--------- mmmmmmmmmmmmememememeeeeoee- -




8)

9)

3.

h) sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévki na
naklady spojené se spravou domu a pozemku; sdéluje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi vysi
zéaloh na tihradu za sluzby v navaznosti na jejich schvaleni shromazdénim. --------------------

1) zajistuje vyactovani zaloh na thradu za sluzby a vypotadani nedoplatkd nebo preplatkd, ----

J) zajistuje véasné plnéni zavazku spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka a
povinnosti vici tietim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi. ---------------

K) v souladu se zakonem, s t€émito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni ukony
jménem spolecenstvi navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy, --

I) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a Cini
vici dodavatelim potfebnd pravni nebo jinad opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatki
nebo k ndhradé¢ vzniklé skody, -------------- m oo n e

m) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych vlastnikiim jednotek, -------------

n) plni povinnosti podle zadkona ve vztahu k rejstiiku spoleCenstvi vlastnikd jednotek
vedenému prislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstiiku,

0) vede seznam ¢lent spoleCenstvi. ----------=--=--=--- e e --

Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat ---=--=-==-==mmmmmmmmm oo

a) datum a misto konani shromazdéni, ----- m e e oo eeae

b) pfijata usneseni, e e e e R

¢) vysledky hlasovani ¢lent vyboru, ------------- - e -

d) namitky ¢lenti vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani, ----

e) kdo zapis vyhotovil. ----=---mmmmmmem oo e

Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou zpisobil porusenim své pravni povinnosti.
Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti, prokaze-li, Ze Skodu nezavinil. Odpovédnosti se ¢len
vyboru téZ zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, zjehoz plnéni vznikla
spolecenstvi Skoda, a nechal si svilj nesouhlas zaprotokolovat v zépise o jednani vyboru, které
piijalo pfedmétné rozhodnuti. ------=-=====mmmmmmmmmm oo mmmmmmmm e

CLIX
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho Clent na c¢innost spoleCenstvi nebo jeho organt.
Kontrolni komise nebo jeji povefeni ¢len je opravnén nahlizet do Gcetnich a jinych dokladii
spoleCenstvi a vyzadovat od vyboru nebo povétené¢ho vlastnika potiebné informace pro svou
kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovidd pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich
organech spoleCenstvi. —~—-=-mmm=mm=mmmmmme e mmmn

Kontrolni komise je nejméné tficlenna a voli ji shromazdéni stejnym zpiisobem, jakym se voli
vybor. Ze svych €lenti voli kontrolni komise svého ptedsedu, ktery svolava a fidi jednani této
KOS, =mmmmm e m e e oo

Kontrolni komise v rdmci své plisobnosti Zejmeéna ------==============mmmmmmmmm oo



a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s obcanskym
zakonikem o vlastnictvi byt a s témito stanovami, -------================-=--- -- --

b) vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpraveé vyboru urcené k projednani na
schiizi shromazdéni, -----------=--= == oo --

¢) podava shroméazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti, ---------=--========-=zz-nuun--

d) mtize podat vyboru nebo poveéfenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pti své
kontrolni ¢innosti s ndvrhy na opatfeni v€etn¢ terminti na jejich odstranéni, --------------------

e) ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru. ----------=--=--=m-mmmmmmmmmm -

4. Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromdzdéni o zfizeni kontrolni komise
(CL. V odst. 1 pism. C). ==-=-==mmmmmmmmm oo oo s

CL X
Vznik ¢lenstvi, evidence ¢lent spolecenstvi

1) Cleny spoleenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek
vV domé, a to dnem vzniku spole€enstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky. --------------------

2) Clenstvi ve spoletenstvi vznikd a zanika soucasné s pievodem nebo prechodem vlastnictvi
jednotky. Spoluvlastnici jednotek jsou spolenymi ¢leny spoleenstvi. ----------------=--==-mo-mo--

3) Seznam ¢lend je veden a aktualizovan v knize ¢lentt spoleCenstvi, ktera je vedena
V elektronické podobe. —-----=-mmmmmmmm oo - ----

CL XI
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1) Clen spolecenstvi Ma Pravo ZeJMENA: ===========mmmmmmmmm oo oo

a) Ucastnit se veskeré ¢innosti spoleCenstvi, =---==-===m=mmmmmmmm e -

b) podilet se stanovenym zptisobem na rozhodovani shromazdéni, --------------==--=-====-----=-—--

c) volit a byt volen do organi spolecenstvi, spliiuje-li stanovené podminky, --------- --

d) predkladat navrhy na zlepSeni Cinnosti spole¢enstvi, ----------- e -

e) obdrzet vyuctovani piispévkl na vydaje spojené se spravou domu a zaloh na uhradu za
sluzby, které byly poskytnuty na et spoleCenstvi, --==--=========mmmmmmmmmm oo

f) nahlizet do vSech podkladu tykajicich se ¢innosti spolecenstvi a na svij naklad zadat o
pofizeni kopie, opisu €i vypisu z t€chto podkladil. ----=-=-======nmmmmmmmmo oo

2) Clen spoledenstvi je povinen zejména: --- i

a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi schvalena v souladu se zdkonem a
S t€mito stanovami, ---===========-m======mm=mm—m— e mm=mmmmmm e

b) fidit se pii uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zatizeni domu pravnimi
piedpisy, rozhodnutimi organii spoleCenstvi a pokyny vyrobce ¢i spravce technickych
zafizeni, =---=============mmemm oo eeeeeee m=mmemmeememeemeemeeaee e

¢) neprodlené upozornovat vybor na zavady vzniklé na spoleénych ¢astech domu, jakoz i na
jednani jinych osob a na dalsi skutecnosti, které spolecné ¢asti domu poskozuji, a dale podle



svych schopnosti a moznosti ptisobit proti takovému poskozovani, véetné ¢innosti smétujici
k pfedchazeni §kod, ==-=========s=smmmeme e e oo e e e eeee

d) hradit stanovené piispévky na vydaje spojené se spravou domu a stanovené piispévky na
opravy, rekonstrukce a modernizace domu, a to pomérné podle velikosti spoluvlastnického
podilu na spolecnych castech domu, neurcuje-li pisemna dohoda vSech vlastnikl jednotek
JINAK, —mmm e

sluzby, ---------------- R

f) umoznit na piedchozi vyzvani vstup do jednotky osobam povéfenym Kkontrolou,
provadénim oprav a uprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako celku, --

g) odstranit na svij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych
castech domu zpisobil sam vlastnik jednotky nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo
najemci €1 podndjemci a ptislusnici jejich domécnosti, ------------ e ---

h) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lenti spolecenstvi a podstatné
omezoval nebo neumozioval vykon jejich prav, ------------=--------- mmmmmmmmmemmeeeee

1) umoznit instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit odecet
nameéfenych hodnot, ==-=-======mmmm e

j) oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky, --------------=-----------

K) oznamovat vyboru vSechny skuteénosti rozhodné pro rozactovani sluzeb spojenych
S bydlenim zejména zmény v poctu prislusnikli své domacnosti, domacnosti najemce nebo
podnéjemce, a to do 30 dnti ode dne, kdy ke zméné doslo. ------------=-=-m-mmmmmememomm oo

3) Upravy, jimiz se méni vzhled domu, miize &len spoleCenstvi provadét jen se souhlasem vsech
¢lenti spoleGenstvi. Upravy, jimiz se méni vnitfni uspofadani domu a zaroveii velikost
spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢astech domu, mtze ¢len spolecenstvi provadét jen na
zéklad€ smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi €leny spolecenstvi. =---=--=====-=mmmmmmmmmmeeeeee

CL. X1I
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

1) Clenstvi ve spoledenstvi ZaniKA: ==-============mmmmmm oo

a) umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické 0S0by, =======m=mmmmmmmmm oo

b) pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky, -------=========m=mmmmmmmm oo
¢) zénikem Clena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi, ---------------------

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi. ------=-========nmmoumee-- ---

2) Spolec¢né cClenstvi spoluvlastnikli zanika i tehdy, pokud v disledku umrti zistane ze
spoluvlastnikli pouze jediny vlastnik jednotky a tento se stavéa ¢lenem spolecenstvi. Tuto zménu
je €len spolecenstvi povinen oznamit vyboru do 30 dnti ode dne, kdy tato zména nastala. --------

C1. X111
Pravidla pro uZzivani spole¢nych ¢asti domu

1) Spolec¢né ¢asti domu lze uzivat jen k ticelu vzhledem k jejich povaze a urceni. --------------------



2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

Vlastnik jednotky ma pravo svobodn¢ uzivat spolecné ¢asti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku
jednotky vykon stejného prava ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti domu. ----------

Vlastnik jednotky udrzuje spolecné casti domu, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve
vyluéném uzivani, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu. m=mmm—mmmemmeeae

Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, oprave, upraveé, prestavbé ¢i jiné zmeéné
domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitt bytu nebo na
spolecné Casti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich piistup, pokud
k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. ---------=--=--==--m--mmmmmmmmm

Podrobna pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu stanovuje domovni fad. Domovni fad
schvaluje shromazdéni. Navrh piedklada vybor. ----=-=====nmmmmmmm oo

] CL X1V
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a ihrada za sluzby

Piispévky a zalohy podle Cl. X bodu 2 pism. d) a e) stanov plati &lenové spoletenstvi mésiéné
Vv ¢astkéch stanovenych shromazdénim, a to na ucet spolecenstvi, pokud shromézdéni nestanovi
jinak. Splatnost ptispévki a zaloh podle Cl. XI bodu 2 pism. d) a e) stanov se uréuje nejpozdgji
do posledniho dne kalendarniho mésice, za ktery je ptislusna platba hrazena. ----------------

Nevycerpany zlstatek na zalohdch na spravu domu, rekonstrukce a modernizace se
s jednotlivymi Cleny spoleCenstvi nevypotradava a prevadi se do nasledujiciho roku, pokud
shroméazdeéni nerozhodne jinak. —-==-======mmmmmmmm oo

Zalohy na uhradu za sluzby podle Cl. X bodu 2) pism. e) je vybor povinen jednou ro¢né
vyuctovat, a to nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho roku. Vzijemné vyporadani pireplatk a
nedoplatkti se provede nejpozdéji do 60 dnii po ukonceni pfipominkového obdobi. ---------------

CL XV
Hospodareni spolecenstvi

Spolecenstvi spravuje svéiené penczni prosttedky vlastnikli jednotek, které skladaji ¢lenové
spoleCenstvi na naklady spojené se spravou spoleénych ¢asti domu a pozemku a zalohové na
uhradu za SluZby. ~——--==~=mm=mmmmemme e e e

Spolecenstvi muze se souhlasem nadpoloviéni vétSiny hlastt vSech c¢lent spolecenstvi
zajistovanim ¢innosti podle bodu 1 tohoto ¢lanku povéfit jinou osobu (spravce). ------------------

Spolecenstvi vede Ucetnictvi podle zdkona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich
PEEAPiSTl. === e e e e e

Ptipadny zisk z hospodafeni spolecenstvi mize byt rozdélen mezi Cleny spolecenstvi po
schvaleni ucetni zadvérky na zdkladé souhlasu vSech c¢lenl spoleCenstvi; zisk se rozdéli podle
velikosti spoluvlastnickych podilti ¢lenti spole¢enstvi na spoleénych ¢astech domu a pozemku.
V danovych zélezitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich pfedpisi. -------------- -




5) Clenové spoletenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi spojené s hospodafenim spoleGenstvi
v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu. -----

CL XVI
ZrusSeni spoleéenstvi vlastniki

Spolecenstvi se zrusuje v piipadech uvedenych v § 1215 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
v platném znéni. = e e e m=mmemmmmmmeemeeeeee

CL XVII
Udinnost

Tyto stanovy nabyvaji ii¢innosti dnem 6. kvétna 2015, ==-=====mmmmmmmm e e



