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Stanovy Spolecenstvi viastniku
pro budovu Namésti 14. ¥ijna 2173, Praha 5

(@

I 1
ustanoveni

—_

Zakladn

1) Spole¢enstvi viastnika (dale jen ,spoleéenstvi®) je pravnickou osobou, ktera vznikla na zaklade
zakona ¢. 72/1994 Sh., o vlastnictvi bytt, a jejiz pravni povaha se k dneSnimu dni fidi zdkonem
¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zékonik, v platném znéni (dale jen ,,obéansky zakonik®) za ucelem
zajiStovani spravy domu a pozemku (dale jen ,,sprava domu®). -----=-==-=mmmmmmmmmmmm oo

2) Cleny spoledenstvi jsou vlastnici bytovych a nebytovych jednotek a piislusnych podilt na
spole¢nych ¢astech nemovité véci (dale jen ,jednotka®), spoleénymi ¢leny spolecenstvi jsou
spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v obéanskem zakoniku (dale jen ,,€len
SPOIEEENSTVI ). mm oo oo

3) Pri napliovani svého Ucelu je spolecenstvi zpusobilé nabyvat prdva a zavazovat se
K POVINNOS O M, —mm oo e o

4) Spole¢enstvi maze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu. ---------------

5) Spolecenstvi nesmi podnikat ani se p¥imo ¢i neptimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti
podnikateli nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem. =----=-=-mmmmmmmmmm o

ClL 1
Nazev a sidlo spoleéenstvi

1) Spolecenstvi vlastnika pro dam ¢&.p. 2173, pozemek ¢. parc. 285, obec Smichov — katastralni
Uzemi Smichov, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 12563, v katastru nemovitosti u Katastralniho
uradu pro Prahu hl. m., Katastralni pracovisté¢ Praha piijalo nazev: ,Spoleéenstvi vlastnikia
jednotek Nameésti 14. ¥ijna 2173, Praha 5“. (Dale jen SVJ 2173). -------==-mmmmmmmmmmmmm oo

2) Sidlo spole¢enstvi je uréeno v domg, pro ktery spolecenstvi vzniklo, a v némz se veiejnost mize
se spolecenstvim stykat, a to na adrese Namésti 14. fijna 2173/10, Praha 5 - Smichov, 150 00.

ClL 1
Piredmét ¢innosti spolecenstvi - sprava domu a dalsi ¢innosti

1) Spravou domu Se rozumi ZajiStOVAN ==-=======mmmmmm o oo oo e
a) Provozu domu @ POZEMKU, =========m=mmmmm e e o o o o e o e e e
b) drzby a oprav spolecnych Casti oMU, ==-=======mmmmm e
c) protipozarniho zabezpeceni domu, veéetné hromosvodu, -------==-========mmmmmmmmm oo eeem
d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvoda elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, vytaht, zatizeni pro ptijem televizniho a rozhlasového signalu a
elektrickych sdélovacich zatizeni v dome a dalSich technickych zatizeni podle vybaveni
AOMIU, = mmm o m oo e e
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e) prohlidek a CiSteNT KOMINT, =-==-mnmmmmmm e o o oo oo e e e e

f) administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
ptislusne technické a provozni dokumentace domu, -------=-=-=-=-==mmmmmmmmmm oo

g) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich piedpist a technickych postupt
SPOJENYCh S& SPraVOU AOMU. ===mmmmmmm e mm e oo oo e

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lenit SVJ. --------=-=-mnmmmmmmmmmmmeann

2) V ramci piedmétu své ¢innosti miZe spole¢enstvi sjednavat smlouvy, predevsim 0 ---------------
a) zajisténi dodavek sluZzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZz dodavky
si ¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pFimo, ---------======mmmrmmmm oo
D)  POJIStENT AOMU, ==mmmmm oo e oo o e e e
c) n&jmu spolecnych Casti dOMU. -=-==nmmmmmmmm e oo oo e

3) Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu pInéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1) a 2) a
uplatiovani naroka z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany smluvnich partneri. --------------

4) Pii pInéni ukoli podle ob¢anského zakoniku a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale zejména
tyto ¢innosti spojené se SPravou domu @ POZEMKU: ==-========nmmmmmmmm s oo oo oo

a) vybirani piedem uréenych finanénich prostiredka od ¢lent spolecenstvi na naklady spojené
se spravou domu a pozemku (dale jen ,pFispévky na spravu domu a pozemku®),
popiipadé dalSich piispévki na ¢innosti uvedené v ClL 1V, =-==-mmmmmmmmmmm oo

b) vedeni evidence plateb ¢lena spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany, ------------
c) vedeni evidence nékladu vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi, -------
d) zfizeni U¢tu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostiedky, -------=-=======m=mmmmmmmmmmmmeeee
e) vedeni G¢etnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy, --------===========mmmmmmmmmmenam
f) vedeni seznamu ¢lenti SPOIEEENSIVI. === e s

5) Spolec¢enstvi zajistuje bud’ ptimo, nebo na zékladé smluv uzavienych spolecenstvim s dodavateli
pInéni spojena s uzivanim jednotek a spolecnych c¢asti domu (déle jen ,,sluzby*), naptiklad
dodavky elektiiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, Uklid spole¢nych prostor, uzivani
vytahu, zatizeni pro prijem televizniho a rozhlasového signalu. --------==-======mmmmmmmmmmmmrm e ee

V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajiStuje ZeJMENA -=------=n=n=mmmmm s oo oo oo
a) vybirani Uhrad za sluzby zajiStované spolecenstvim, ---------=-=mmmmmmmm oo

b) rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li roza¢tovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového orgéanu, a vyuctovani
prijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spoleenstvi, ==--=-=-=-=mmmmmmmmmm oo

c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajisStovanim sluzeb a jejich Ghradami vcetné
VYUCTOVAN, == mm o e o o o e o e e e

6) Spolecenstvi zajistuje cinnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu, zejména
technickych zatizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lenim
spolecenstvi veéetné uzavirani s tim souvisejicich sSmIUV. =--==-====mmmmmmm oo
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7) V rédmci ¢innosti vykonavanych v rozsahu ob¢anského zdkoniku spolecenstvi dale zajistuje
ZE MBI —-mmm e o s

a) vcasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenam spolecenstvi k tomu prislusnym
0rganem SPOIECENSLVI, -----nmmmmmmm oo oo

b) tadné hospodaieni se svym majetkem a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi vlastniky
Jjednotek, ==-==mmmmme e e e e e

c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s piedmétem ¢innosti spolecenstvi podle zvlastnich
PravNiCh PredPISTL. === mm e oo o o e e

Cl Iv
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti
na zakladé smlouvy se spravcem

1) V souladu s prohlasenim o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm
upravujicim postaveni osoby poveéiené spradvou domu (déle jen ,,spravce*), anebo v souladu s
usnesenim shromazdéni vlastnikt o ustanoveni spravce, miaze spolecenstvi zajistovat provozni,
technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se sprdvou domu a pozemku a s dalSimi
¢innostmi, popiipadé nekteré z téchto ¢innosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze
byt fyzickd nebo pravnickad 0S0Da. =--=-====-= = e e

2) Smlouva se SPraveem 0DSaNUJE -=----=nmnmmmm e oo oo s

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce VYKONAvat, ---------=-====nmmmmmmm oo oo

b) urceni zpasobu hospodareni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostiedky poskytovanymi na Ghradu sluzeb veetné jejich evidence, ---------=======-mmmmmenom-

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény piedem ke
schvaleni organu spolecenstvi piislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolec¢enstvim zmocnén K jejich Uzavirani, --------=====mmmmmm e oo

d) povinnost spravce predloZit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména o
financnim hospodaieni, o stavu finan¢nich prostiedka kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skute¢nostech, --------=-=-====emnmenun--

e) povinnost spravce pied ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdeni zpravu o své ¢innosti a
predat vyboru nebo povéienému vlastnikovi vSechny pisemné materialy o spravé domu a
SVE CINNOSLI, === mmmm o o o oo oo o e e e e

f) dalSi naleZitosti stanovené shromazdenim, =------=-===mmm s oo
g) cenu za sluzby poskytovane SPravCeM. =-----=nmmmmmmm e e oo e o e oo

3) Zmény osoby spravce nebo zmeény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdeni. ---------

4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavci 1) aZz 3) nemuZe byt dotéena vylu¢na
rozhodovaci pusobnost organi spolecenstvi plynouci z ob¢anského zakoniku a z téchto stanov.
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ClLv
Organy spole¢enstvi

1) Organy SpPOIECeNSIVI JSOU: =-=nmmmmmmmmm e e o e oo e e

Mo ThE

a) shromézdeéni (dale jen ,,sShromAazdeéni*), —--------mmmmmmm s e
b) vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor®), ktery je volenym organem spolecenstvi, ---------------
c) kontrolni komise (dale jen KOMISe). =-=-=n=nmmmmmmm s oo o o o e

2) Volené organy voli a odvolava shromazdeni. ------=-======mmmmm e e e

3) Organy spolecenstvi hlasuji veiejné. Shromazdéni miaze rozhodnout, Ze bude provedeno tajné
hlasovani, a to zejména pokud jde o volbu ¢lent volenych organt. Tajnou volbu muaze
navrhnout vybor, pokud nejde 0 jeho prvni VOIDU. =-====-==n e e e oo

4) Funk¢ni obdobi ¢lent vyboru ¢ini 5 let a pocina dnem jejich zvoleni. Na svém prvnim zasedani

vybor zvoli predsedu a mistopiedsedu. Prvni zasedani vyboru svolava jeho nejstarsi ¢len, ktery
také tidi jeho zasedani do zvoleni predsedy. ----=-======mmmmmmmm oo e

5) Zpasobily byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového
orgéanu je ten, kdo je pIné svépravny a je bezahonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho
Zivnostenské POANIKANT, ==-=n=-nmmmmm oo o o s

3) Clen spolec¢enstvi miZe byt zvolen pouze do jednoho voleného Organu. ----------=--===-====--=----

4) Clenam volenych organtt maze byt poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vysi schvaluje
SNPOMAZAGN, == === m e o o o e e

5) Clen voleného organu mize byt volen OPEtOVNG. —=-=-===mmmmmmmmemmm e

6) Clen voleného organu muze byt bshem funkéniho obdobi shroméazdénim odvolan. K jeho
odvolani je nutna nadpolovi¢ni vétSina hlast vSech viastnikua jednotek. ----------=====-emmmrmmmmeme-

10) Clen voleného organu muze béhem funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni oznamuje
¢len voleného organu pisemné organu spolecenstvi, jehoZ je ¢lenem. Odstoupeni je G¢inné ode
dne, kdy je vzal voleny organ na védomi. Pokud voleny organ nevezme odstoupeni na védomi
do tficeti dni ode dne doruceni oznameni ¢lena o odstoupeni, zanika odstupujicimu ¢lenovi
jeho funkce tricatym dnem po doruéeni oznameni o odstoupeni z funkce. --------=--======--=-----

11) Za ¢lena vyboru, ktery odstoupil nebo byl odvolan, provede shromazdéni novou volbu, a to do
60 dni po z&niku jeho fUNKCE. === mmmm e o e e

ClL. Vi
Shromazdéni
1) NejvysSim organem spolecenstvi je Shromazdeni. —----=--====mmmmmm oo
2) Do vylu¢né ptsobnosti shromazdéni néleZi rozhodovani: o vécech uvedenych v § 1208 pis. a)
az h) zékona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, v platném znéni. -------=-==-==mmmmmmmmmmmm oo
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Shromazdeni dale rozhoduje v zaleZitostech, které si k rozhodnuti vyhradi. -----------==--=--=-----

Shromézdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendainim roce vybor, shromazdéni musi byt
svolano rovnéZ z podnétu vlastnika jednotek, ktefi maji vice neZ jednu ¢tvrtinu hlast, nejméné
v3ak z podnétu dvou viastnika jednotek. Neugcini-li to vybor nebo neni-li vybor zvolen, mohou
je svolat v predchozi vété uvedeni vlastnici jednotek sami. Jimi zvoleny ¢len pak tidi schizi
tohoto SHrOMAZAENI. ~-=== == m e

O svolani shroméazdéni musi byt ¢lenové spolecenstvi pisemné vyrozuméni nejméné 15 dni
pred kon&nim schiize shromézdéni. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a program
jednéni schuze shromazdéni. K pozvance se piipojuji podklady k nejdileZitéjSim bodiam
jednani shroméazdéni nebo informace o tom, kde se muZe ¢len spolecenstvi s témito podklady
S ZNAMIL, —= == oo e e e

Clen spolegenstvi se zUgastiuje shromazdéni osobné nebo v zastoupeni na zakladé plné moci.
PIndA moc pro zastupovani na shromazdéni musi byt pisemna a je ptrilohou zépisu ze
shromazdéni. V listing pritomnych, ktera je ptilohou zéapisu ze shromazdéni, musi byt
vyznaceno, zda se ¢len shroméazdéni zlcastiiuje osobné nebo v zastoupeni fyzickou osobou.
Pokud osoba sestavujici listinu pfitomnych odmitne zaznam ur¢ité osoby do této listiny provést,
zaznamena tuto skute¢nost do listiny p¥itomnych véetné davodu odmitnuti. -----------=-==--=-----

Jednani shromézdéni organizuje a fidi predseda vyboru nebo ¢len vyboru, kterého fizenim
shromazdeéni vybor poveril. Podklady pro jednani shromazdéni pripravuje vybor. -----------------

Shroméazdéni je schopné usnéseni, jsou-li pritomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétSinu hlasu;
k prijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pritomnych vlastnika. -----------------

Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podila vlastnika jednotek na spole¢nych
¢astech domu; spoluvlastnici jednotky maji spolecny pocet hlasi odpovidajici velikosti jejich
spole¢neho podilu na spole¢nych ¢astech. Pti rovnosti hlasi, nebo nedosahne-li se potiebné
vétSiny nebo dohody, se po dalSim objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li proto
dulezity davod, muze vlastnik, ktery byl piehlasovan, nebo o jehoZ ndvrhu vubec nebylo
rozhodnuto pro nezpuasobilost shromazdéni se usnaSet, pozadat o rozhodnuti soud. ---------------

10) Kvalifikované nadpolovic¢ni vétSiny hlasi vSech vlastnikt jednotek je zapotiebi k prijeti

USNESENT SNFOMAZAGNT: =-=mmmm = o m o s o oo e e e
a) 0zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu ¢i nebytového prostoru, ---------==-======semnmeuem--

b) o podstatnych zménach tykajicich se spole¢nych casti domu; podstatnymi zménami se
rozumi takové zmeény stavebnich ¢asti podstatnych pro zachovani domu, kterymi by bylo
zasahovano do jeho hlavnich konstrukci, jeho tvaru nebo vzhledu, jakoZ pro zachovani
bytu nebo nebytového prostoru vlastnika jednotek v domé, nebo jimiZz se méni vnitini
USPOTAANT AOMU, === mm e m e o e e e e e e e e

c) o udeleni predchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o ziizeni zastavniho prava k jednotce,
pokud dotceny vlastnik jednotky v pisemné formé se uzavienim zastavni smlouvy
souhlasil, a to k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z tvéru poskytnutého spolecenstvi na
naklady spojené se SPravou AOMU, =-=-=======mmmmmm e oo o oo



Strana osma

d) o udéleni predchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o Gvéru spolec¢enstvim vlastnika, ----

e) 0 zpasobu rozu¢tovani ndkladu na ty sluzby, u nichZ zvlastni pravni predpis nestanovi
Zadné hlasovaci kvorum nebo stanovi-li hlasovaci kvorum mirngjsi, -----------------=-=-----

f) o volbé ¢lena vyboru ¢i ¢lentt VYDOru, ---=-==-=mmmmmmmm oo

11) K ptijeti usneseni o zméné velikost podilt na spole¢nych ¢astech domu vSem vlastnikam
jednotek nebo o0 zméné poméru vySe prispévki na spravu domu a pozemku jinak nez
v disledku zmény podila na spole¢nych castech domu, jakoZ i k usneseni o zpusobu
rozuctovani nédkladu na ty sluzby, u nichZ zvlastni pravni piedpis stanovi toto hlasovaci
kvorum, je zapotiebi souhlasu vSech vlastnika jednotek (Ke dni schvaleni téchto stanov je toto
kvorum vyZadovano ustanovenim § 6 odst. 1 z&kona ¢. 67/2013 Sb., o sluzbach pro rozaétovani
nakladi na dodavku tepla a centralizovaného poskytovani teplé vody.). -------=======m=emrmmmmeene

12) Z jednéni shromazdéni se potizuje zapis, ktery musi obsahovat: -------=-=--=-=nmmmmmmmmmmmoeeee
a) kdo a jak jedndni sVolal, --------=nmmmmmm e o s
b) datum a misto Konani Shromazdeni, --------=-======m o m e oo e
c) kdo jednani zahjil a kdo mu piedsedal, --------=-=-=-==m=mmmmm oo
d) jaké ¢inovniky shromazdeéni zvolilo, --------==-=mmmmmmm oo o
€) PFIJAtA USNESENI, == mmmmmm s oo oo e oo e e e
) vysledKy hlaSOVANT, =--=mnmmmmmm e oo oo o e e e
g) némitky ¢lenu proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi poZadali o jejich zaprotokolovani, -------
h) oznac¢eni spoluvlastniki jednotky, kteii hlasovali za spole¢ného ¢lena, --------------=--=-------
i) kdy a kym byl zapis VYNOtOVEN. === m e o e oo e o

13) Prilohu zépisu z jednani shromdazdeni tvoii pozvanka, podklady, které byly piedloZeny
k projedndvanym bodtim a listina pritomnych. -==-=-=-mmmm e e oo o

CL. VIl
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

1) Ve vSech zélezZitostech, které patii do pusobnosti shromazdeni, mohou na navrh vyboru vlastnici
rozhodovat mimo ZaSedani. -=--=-=-===m= = m o e

2) Vybor navrhne hlasovani mimo zasedani vzdy, pokud svolané shromazdéni neni zputsobilé
usnaset se. V takovém piipadé vybor vlastnikim rozesle ndvrh usneseni do jednoho mésice ode
dne, na ktery bylo shromazdéni SVOIAN0. -----===-=mmmmm e e oo

3) Navrh vyboru musi obsahovat navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni a
stanoveni primeiené Ihuty, ve které se musi vlastnici vyjadrit. Tato Ihata nesmi byt kratSi nez 15
dni a stanovuje se pro kazdé rozhodovani mimo zasedani shromazdéni jednotlivé. V piipadg,
kdy Ihita stanovena neni, plati, Ze Ihtta ¢ini 15 dni. VySe uvedend Ihata pocina béZet ode dne
nasledujiciho po dni piedlozZeni ptislusného navrhu usneseni piislusnému vlastnikovi. ------------
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4) K platnosti hlasovani vlastnika se vyZaduje jeho vyjadieni na listiné obsahujici pIlné znéni
navrhu usneseni podepsané vlastni rukou s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno. ----

5) Rozhodnuti mimo zasedani se piijima vétSinou hlast vSech vlastniki. V piipadé, Ze se méni
viem vlastnikam jednotek velikost podili na spole¢nych ¢astech domu nebo se méni pomér vyse
prispévka na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilt na spole¢nych ¢astech
domu, je k pfijeti navrhu mimo zasedani zapotiebi souhlas vSech vlastniku. ----------=----=-=-------

6) Vysledek hlasovani vybor pisemné oznami vlastnikim. V piipadé, Ze je ndvrh schvalen, je
soucasti oznameni téz plny obsah pfijaténo USNESEN|. =-----m==mmmmmmmmmmm oo

CL VI
Vybor

1) Vybor je statutarnim a vykonnym organem spole¢enstvi. Vybor ma pét ¢lend. --------------------
2) Vybor zvoli ze svych ¢lend piedsedu a mistopiedsedu. =------=-=-====mmmmmmmmmm e

3) Za vybor jedna navenek ptedseda vyboru a v jeho nepiitomnosti mistoptredseda vyboru nebo
vyborem pisemn¢ povéteny ¢len vyboru. Je-li pro pravni Ukon zapotiebi pisemna pravni forma,
je nezbytny podpis piedsedy, nebo mistopiedsedy a dalSiho ¢lena vyboru. -----------=-==-=memnmo--

4) K platnosti zvoleni ¢lent vyboru je zapotiebi, aby na schtizi shromazdéni byli piitomni vlastnici
jednotek, ktefi maji vétsinu hlasi. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro néj nadpolovi¢ni vétSina
hlast v3ech VIastniKi. —-=-==-=n=mmmm e e e oo e e e

5) Pokud nejde o véci ve vyluéné pravomoci shromazdéni nebo pokud si rozhodovani v uréitych
vécech shromazdéni nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor plni usneseni shromazdéni a
odpovida mu za svou ¢innost. Vybor se schazi podle potieby, nejméné vSak ¢tyfikrat rocné.
Vybor svolava jeho piedseda nebo vyborem pisemné povéreny ¢len vyboru. ---------=--==-=------

6) Nesvolava-li v dohodnutych Ihatdch vybor predseda, maZe tak ucinit mistopiedseda. Neni-li
mistopredseda zvolen, mohou zasedani vyboru svolat jeho dalSi dva ¢lenove. ------------==--------

7) VYDOr Z8JMENa: = mmm o m o oo e e e

a) zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spolecenstvi podle zakona, dalSich souvisejicich pravnich piedpisi a téchto stanov, pokud
nejde o zAleZitosti, které jsou v pasobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za SVOU CINNOST, -=-===========mmmmmm e e e oo o oo oo

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech piedmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uZivanim jednotek. Je
opravnén rozhodovat o opravach a investicich do vyse 100 000,- K¢ bez piislusné DPH, ----

c) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Gcetni zaveérky a predklada ji shromazdeni ke
schvéleni, a za predloZeni pifiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich
PTEAPISTL, === mmm oo e s



8)

9)

d)

9)

h)

)

K)

n)

0)
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pripravuje podklady pro jedndni shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodaieni spolecenstvi, zpravu o sprdvé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech
spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych
opravéch, udrzbé a povinnych revizich véetné Udaja o pouZiti a stavu prispévka na spravu
domu @ POZEMKU, ==-==m=mmm e e e e e

predklada k projedndni a schvaleni Gcetni zavérku a pisemné materialy, které ma
Shromazdeéni Projednat, ------=-=-=--=nmmm oo e e e

zajiSt'uje radné vedeni, ukladani a archivaci pisemnosti spole¢enstvi, ---------=====-===-m----

navrhuje shromézdéni rozhodnuti o vysi zaloh na Ghradu za jednotlivé sluZzby a o zpasobu
rozuctovani uhrad za sluzby na jednotlivé vlastniky, neni-li rozi¢tovani uhrad za sluzby
stanoveno zvlastnim pravnim piedpisem, napt. o ndjemném z bytu a Uhradé za plnéni
poskytovana s UZIVanim DYtU, -=--=-=nmmmmmm e oo e

sdéluje jednotlivym ¢lenam spolecenstvi podle usneseni shroméazdeéni vysi prispévka na
naklady spojené se spravou domu a pozemku; sdéluje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi vysi
zaloh na Uhradu za sluzby v navaznosti na jejich schvaleni shromazdénim. --------------------

zajiStuje vyuctovani zaloh na dhradu za sluzby a vypoiadani nedoplatka nebo preplatka, ----

zajiStuje vcasné pInéni zavazka spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazku a
povinnosti vagci tietim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spoleéenstvi. ---------------

v souladu se zadkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdeni ¢ini pravni Ukony
jménem spolecenstvi navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména téZ uzavira smlouvy, --

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini
vuci dodavatelim potiebna pravni nebo jind opatieni k odstranéni zjisténych nedostatka
nebo k ndhradé vzniklé SKody, ----=-==-==mmmmmmmm oo e

jménem spoleéenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych vlastnikim jednotek, -------------

pIni povinnosti podle zakona ve vztahu Kk rejstiiku spolecenstvi vlastniki jednotek
vedenemu piislusnym soudem uré¢enym zvI&stnim piedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku,

vede seznam ¢lend SPOIECENSLVI. ==-=nmmmmmm s m oo o oo o e e e

Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat ---------=-=-======mmmmmmmm oo

a)
b)
c)
d)
e)

datum a misto konani Shromazdeni, -=--=-=-========mm s oo o
PTHJALA USNESEN, === mmmmmmmm oo o o oo e e e
vysledky hlasovani €lentt VYDOrU, ====-=-===mmm s oo o oo e o
namitky ¢lent vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi poZadali o jejich zaprotokolovani, ----
kdo zapis VYNOtOVil. ==--mmmmm e oo oo oo e e e

Clen vyboru odpovidd za S$kodu, kterou zpasobil porudenim své pravni povinnosti.
Odpovednosti se ¢len vyboru zprosti, prokadzZe-li, Zze Skodu nezavinil. Odpovédnosti se ¢len
vyboru téz zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoZz pinéni vznikla
spolecenstvi Skoda, a nechal si sviij nesouhlas zaprotokolovat v zé&pise o jednani vyboru, které
ptijalo predmetné rozhodnuti., ----=----== = mmmm e oo e e
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Cl. IX
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lentt na ¢innost spolecenstvi nebo jeho organi.
Kontrolni komise nebo jeji povéieni ¢len je opravnén nahliZzet do Gcetnich a jinych doklada
spolecenstvi a vyZadovat od vyboru nebo povéreného vlastnika potiebné informace pro svou
kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavislad na ostatnich
0rganech SPOIECEeNSEVI. ==-=-mnmmmmmm e oo oo e

Kontrolni komise je nejmén¢ tticlennd a voli ji shromazdéni stejnym zptisobem, jakym se voli
vybor. Ze svych ¢lena voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této
KOMISE, —mmmmmrm e e e

Kontrolni komise v rdmci své pasobnosti ZeJMENA -----=-======mmmmmmmm oo oo oo

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s obcanskym
zakonikem o vlastnictvi byt a s t€mito stanovami, ------=-======n=mmmmm e

b) vyjadiuje se k fadné Ucetni zvérce spolecenstvi a ke zprave vyboru uréené k projednani na
SChUZi SNFOMAZAENI, === = oo o e e e

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti, --------=======-===zrmmmeueu-

d) muZe podat vyboru nebo poveérenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjistenych pii své
kontrolni ¢innosti s ndvrhy na opatieni véetné termini na jejich odstranéni, --------------------

e) Ucastni se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru. ------=-=====msmmmmmmmmmm oo

Ustanoveni odstavce 1 aZz 3 se pouZziji, rozhodne-li shromézdéni o ztizeni kontrolni komise
(CL V 0dst. 1 PISM. €). =mmmmmmmmmmm e o e e e e e e e

Cl. X
Vznik €lenstvi, evidence ¢lena spolecenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek
v domé, a to dnem vzniku spolec¢enstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky. --------------------

Clenstvi ve spolecenstvi vznika a zanika souc¢asné s prevodem nebo piechodem vlastnictvi
jednotky. Spoluvlastnici jednotek jsou spole¢nymi ¢leny spolecenstvi. -----=-==-=-==mmmmmmmemenae--

Seznam ¢lent je veden a aktualizovan v knize ¢lent spolecenstvi, ktera je vedena
V elektronické podobE. =----=-=mmmmm e o e e

Cl. X1
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spolecenstvi Ma Pravo ZeJMENA; --=--=========mmmmmmmmmmmmmm e mmm e
a) Ucastnit se veSkeré ¢innosti SPOIECENSLVI, ===-==nmmmmmmm oo oo e
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b) podilet se stanovenym zpasobem na rozhodovani shromazdeéni, -----------=========mmmmmmmmmu-
c¢) volit a byt volen do organa spolecenstvi, spliuje-li stanovené podminky, -----------=--=-------
d) predkladat ndvrhy na zlepSeni ¢innosti SPoleCenstvi, —------=-==mmmmmmm oo

e) obdrZet vylUcétovani prispévka na vydaje spojené se spravou domu a zaloh na Ghradu za
sluzby, které byly poskytnuty na cet Spolecenstvi, -------=-=-=-m-mmmmmmmmm oo

f) nahliZzet do vSech podkladi tykajicich se ¢innosti spolecenstvi a na svij néklad Zadat o
pofizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto podkladi. ----------=-=--m-mmmmmmmm oo

2) Clen spolecenstvi je POVINEN ZEJMENA: ==-===m=nn=mmmmmmmmmmmmm e

a) dodrZovat stanovy a plnit usneseni organa spolecenstvi schvélena v souladu se zadkonem a
S tEMILO StANOVAMI, =====mmmmmm e e oo oo

b) fidit se pii uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zatizeni domu pravnimi
predpisy, rozhodnutimi organa spolecenstvi a pokyny vyrobce ¢i spravce technickych
ZAFIZEN, === mmmm e e o o e e e e e e

c) neprodlen¢ upozoriovat vybor na zavady vzniklé na spolecnych ¢astech domu, jakoZ i na
jednani jinych osob a na dalsi skute¢nosti, které spolecné ¢asti domu poskozuji, a dale podle
svych schopnosti a moZnosti pasobit proti takovému poSkozovani, véetné ¢innosti smétujici
K piedchazeni SKOd, --=-====nmmmm e e oo oo e e

d) hradit stanovené prispévky na vydaje spojené se spravou domu a stanovené prispévky na
opravy, rekonstrukce a modernizace domu, a to pomérné podle velikosti spoluvlastnického
podilu na spole¢nych ¢astech domu, neurcuje-li pisemna dohoda v3ech vlastnika jednotek
JINAK, o

e) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vyaétovani zaloh na
SIUZDY, == mm e e e e e

f) umozZnit na piedchozi vyzvani vstup do jednotky osobdm povérenym kontrolou,
provadénim oprav a Uprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako celku, --

g) odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotk&ch nebo spole¢nych
¢astech domu zpusobil sam vlastnik jednotky nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo
najemci ¢i podnajemci a piislusnici jejich dOmACNOSt, ------=-=-=======mmmmmm oo

h) zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prav ostatnich ¢lent spolecenstvi a podstatné
omezoval nebo neumoznoval vykon jejich prav, ------=-==-=m-mmmm e

i) umoznit instalaci a udrzbu zatizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit odecet
NAMETENYCN NOANOL, =--==m == mm oo oo oo e

j) oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky, ---------=========zmnm---

K) oznamovat vyboru vSechny skutec¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych
s bydlenim zejména zmény v poctu prisludnikt své doméacnosti, doméacnosti ndjemce nebo
podnéjemce, a to do 30 dna ode dne, kdy ke zméné doSI0. --------==-mmmmmmmmmm oo

3) Upravy, jimiz se méni vzhled domu, maZe &len spoledenstvi provadét jen se souhlasem viech
lentt spolecenstvi. Upravy, jimiz se méni vnitini usporadani domu a zarover velikost
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu, miZe ¢len spolecenstvi provadét jen na
zékladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi ¢leny spolecenstvi, ----------m-mmmmmmmmmmmmmcme e
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Cl. X1l
Zanik ¢lenstvi ve spole¢enstvi

Clenstvi ve spoledenstVi ZaniKa: ---------======mmmmmmmmm e e
a) umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické 0SODY, -----=-=-=mmmmmm oo
b) ptevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky, ----------=-=-=-mmmmmmmm oo
c) zanikem ¢lena spole¢enstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi, ---------=--=--------
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spole¢enstvi. -----=-====mmmmmmmmmmmmm e

Spole¢né ¢lenstvi spoluvlastnika zanikd i tehdy, pokud v diasledku damrti ztstane ze
spoluvlastnikt pouze jediny vlastnik jednotky a tento se stava ¢lenem spolecenstvi. Tuto zménu
je ¢len spolecenstvi povinen oznamit vyboru do 30 dnt ode dne, kdy tato zména nastala. --------

CL. X111
Pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti domu

Spole¢né ¢asti domu lIze uZivat jen k Géelu vzhledem k jejich povaze a urceni. --------=-====--=---

Vlastnik jednotky mé pravo svobodné uZivat spole¢né ¢asti, nesmi vsak ztizit jinému vlastniku
jednotky vykon stejného prava ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti domu. ----------

Vlastnik jednotky udrzuje spole¢né casti domu, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve
vyluéném uzivani, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu. --------=-=======mcmmeuen

Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, oprave, Upravé, piestavbé ¢i jiné zméné
domu nebo pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitié bytu nebo na
spole¢ne ¢asti, kterd slouzi vylu¢né k uzivani viastnika jednotky, umoZzni do nich ptistup, pokud
k tomu byl predem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. -----=--=======mmmmmmmmmmmmmmmneee

Podrobna pravidla pro uZivani spolecnych ¢asti domu stanovuje domovni tad. Domovni fad
schvaluje shromazdeéni. Navrh piedKI&dad vybor. -----=-===m s oo e oo

Cl. X1V
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a Ghrada za sluzby

Piispévky a zalohy podle CI. X bodu 2 pism. d) a e) stanov plati ¢lenové spolecenstvi mésiéng
v ¢astkéch stanovenych shromézdénim, a to na Gcéet spolecenstvi, pokud shromazdéni nestanovi
jinak. Splatnost piispévki a zaloh podle CI. XI bodu 2 pism. d) a e) stanov se uréuje nejpozdgji
do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery je prislusna platba hrazena. ------------=-=------

Nevycerpany zustatek na zalohach na sprdvu domu, rekonstrukce a modernizace se
s jednotlivymi ¢leny spolecenstvi nevypoifadava a prevadi se do nésledujiciho roku, pokud
shromazdéni nerozhodne JiNak. =--=-=-=n=mmmmm s oo o e

Zélohy na Uhradu za sluzby podle Cl. X bodu 2) pism. €) je vybor povinen jednou ro¢ng
vyUctovat, a to nejpozdéji do 30. 4. nésledujiciho roku. Vzajemné vyporadani pieplatki a
nedoplatki se provede nejpozdéji do 60 dni po ukonéeni pripominkového obdobi. ---------------
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Cl. XV
Hospodareni spole¢enstvi

1) Spolecenstvi spravuje sveérené penézni prostiedky vlastnika jednotek, které skladaji ¢lenové
spolecenstvi na naklady spojené se spravou spole¢nych ¢asti domu a pozemku a zalohové na
Uhradu za SIUZDY. -==-=mm e e e e e e e

2) Spolecenstvi muaZze se souhlasem nadpoloviéni vétSiny hlasa vSech ¢lentt spolecenstvi

zajiStovanim ¢innosti podle bodu 1 tohoto ¢lanku povérit jinou osobu (spravce). ------------------

3) Spolecenstvi vede Ucetnictvi podle z&kona ¢. 563/1991 Sh., o ucetnictvi, ve znéni pozdgjSich
PIEAPISTL. === == m = m e e

4) Piipadny zisk z hospodateni spolecenstvi muze byt rozdélen mezi ¢leny spolecenstvi po
schvaleni ucetni zavérky na zakladé souhlasu vech ¢lent spolecenstvi; zisk se rozdéli podle
velikosti spoluvlastnickych podilt ¢lent spolecenstvi na spole¢nych ¢astech domu a pozemku.
V danovych zaleZitostech se postupuje podle zvl&stnich pravnich predpist. ------------=--=-=-----

5) Clenové spolegenstvi ru¢i za zavazky spolecenstvi spojené s hospodaienim spoledenstvi
v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podila na spole¢nych ¢astech domu. -----

Cl. XVI
Zruseni spole¢enstvi vlastniki

Spolecenstvi se zruSuje v ptipadech uvedenych v § 1215 zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik,
V PIatNEM ZNENI . == mmmmm o oo o e e e

Cl. XVII
Ué¢innost

Tyto stanovy nabyvaji u¢innosti dnem 6. Kvetna 2015, -----==mmmmmmmmmm oo oo

Po hlasovani predsedajici konstatoval a ja notai jsem se piesvédcil pohledem, Ze pro
navrh rozhodnuti hlasovalo 100 % (slovy: sto procent) ptitomnych hlasa, pticemz
dle CI. VII Shromazdéni odstavce (13) pismene a) stanov spolegenstvi vlastniki ke
schvéleni rozhodnuti o zméné stanov je zapotiebi trictvrtinove veétSiny hlasa
pritomnych vIastnikl jednotek. ==-==-==-mmmmmmmm oo

Usneseni bylo prijato. —-------=-=-mmmmmm oo



